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MAIRIE DE CLAVIERS

REPUBLIQUE FRANCAISE EXTRAIT
DEPARTEMENT DU VAR DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
ARRONDISSEMENT DE DRAGUIGNAN
NOMBRE DE MEMBRES
Afférents an En exercice Qui ont pris part & Seance du 24 jui}’l 2011
Conseil Municipal la délibération
Q
5 - 14 1 N° 42 /2011

L'an deux mille onze et le vingt quatre du mois de juin a 18 h 30, le Conseil Municipal de la Commune de
Claviers, diiment convoqué en date du 14 juin 2011, s'est réuni dans le lieu habituel de ses séances, sous la
présidence de Monsieur Gérald PIERRUGUES, Maire.

PRESENTS : Gérald PIERRUGUES, Dominique ANTONA, Claudette BELLVER, Jogl BURON, Pierre
GARAMBOIS, Philippe HERMELIN, Josette PICHERY, Anne PROVINI, Ulla ROQUEMAURE, Raphatl
SERRA, Micheline STARCK.

ABSENTS :

EXCUSES : Ange CASTELLOTTI, Alain ECHAMPE, Emmanuel PAVIA.

PROCURATIONS : Ange CASTELLOTTI donne procuration & Jogl BURON

Alain ECHAMPE donne procuration a Dominique ANTONA =,° . ':

Emmanuel PAVIA donne procuration a Philippe HERMELIN * o

SECRETAIRE DE SEANCE : Joél BURON feette 20'.:”: soseos

AUTORISATION DE DEPASSEMENT DE _COS (Coefficient d’Uecupation des’ ¥ols) pour les
constructions satisfaisant & des critéres de performance énergétique, Elevée aualiniéiitées A partir
d'équipements performants de production d'énergie renouvelable o tie i"g’zct:iné:j:fltion.
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Monsieur le Maire rappelle les enjeux que les économies d’énergie dans le batiment représentent
aujourd’hui :

I’enjeu planétaire est de lutter contre ['effet de serre ;

" |’enjeu social est de diminuer les charges des ménages ;

® Penjeu ¢conomique est de renforcer I'indépendance énergétique et la compétitivité
économique (ingénierie, technique, produits).

En conséquence, le Maire propose au Conseil municipal d’autoriser dans les zones urbaines ou a
urbaniser, le dépassement du coefficient d'occupation des sols dans la limite de 30 %, dans le respect des
autres regles du POS/PLU, pour les constructions satisfaisant & des critéres de performance énergétique
¢levée ou alimentées a partir d'¢quipements performants de production d'énergie renouvelable ou de
récupération. Et cela conformément aux articles L.128-1 et R.431-18 du code de 1’urbanisme et aux
articles R.111-21 et suivants du code de la construction et de 'habitation.

Fait et délibéré a Claviers les jour, mois et an susdits.
Pour copie conforme

! s Le Maire,
. Vinh Gérald PIERRUGUES

//
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ZONE UC

Caractere de Ia zone

Cette zone périphérique du centre village, de faible densité est affectée
principalement A I’habitat individuel.

SECTION I - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

. ARTICLE UC1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOI, ADMISES

I - Sont notamment admises les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

. ) Les constructions & usage d’habitation, pouvant incorporer des Jocaux
nécessaires & I’exercice des professions libérales, y compris leurs annexes,

b) Les opérations d’ensemble sous forme de lotissement & usage d’habitation
ou groupe d’habitations .

¢) Les constructions & usage d’équipement public.

d) Les terrains de jeux et de Sports, ainsi que les aires permanentes de
stationnement, visés 2 I’article R.442.2 alindas a et b du Code de I’Urbanisme.

e) Les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services
publics.

2 - En outre, les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si
elles respectent les conditions ci-aprds : '

a) Les installations classées pour la protection de I’environnement, quels que
soient les régimes auxquels elles sont soumises 2 condition :

- qu’elles constituent le complément naturel de I’habitation,

- qu’elles n’entrainent pour le voisinage aucune incommodité et en cas
d’accident ou de fonctionnement défectueux aucune insalubrité ni sinistre,
susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes
et aux biens.

b) Les affouillements et exhaussements du sol visés 2 article R.442.2 alinéa
¢ du Code de I"Urbanisme, 2 condition qu’ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou
I’écoulement des eaux et qu’ils ne portent pas atteinte au caractére du site.
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¢) La reconstruction des batiments détruits par sinistre dans les conditions
fixées au titre I ( article 4 ).

ARTICLE UC2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 - Les installations classées non mentionnées a Iarticle UC|,

2 - Les constructions 3 usage agricole, industriel et commercial,

3 - Les installations et travaux divers antres que ceux visés & 1'article UCH.
4 - Les lotissements 3 usage d’activité.

5 - Le stationnement des caravanes hors des terrains aménagés, visé aux
articles R.443.3 et R.443.4 du Code de I’Urbanisme.

6 - La pratique du camping hors des terrains aménagés, visée a Particle
R.443.6.1 du Code de I’Urbanisme.

7 - L’aménagement de terrains de camping et de caravanage prévu aux
articles R.443.7 et R.443.8.1 du Code de I’Urbanisme.

: 8 - L’aménagement de terrains affectés specialement & 1’usage des habitations
Iégeres de loisirs, visé & I’artic1e R.444.3 alinéa b du Code de I’Urbanisme.

9 - Les carriéres.

10 - Les dépdts a Dair libre de matériaux, déchets ou épaves de quelque
nature qu’ils soient .

SECTION 11 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Acces

a) Tout terrain enclavé est inconstructible 3 moins que son propriétaire ne
produise une servitude de passage suffisante, en aucun cas inférieure 3 4 m, instituée par
acte authentique ou par voie judiciaire en application de Particle 682 du Code Civil.

b) Tout chemin privé débouchant sur un chemin communal sera revétu, afin
de stabiliser le sol de ce chemin sur une profondeur au moins égale 4 10 m,
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¢) Tout chemin privé, débouchant sur un chemin communal, sera raccordé
par une patte d’oie permettant le dégagement de I’acces.

2 - Voirie

a) Les dimensions, formes et caractéristiques des voies privées doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

b) Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle
sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE UC4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau

Toute installation ou construction nouvelle doit &tre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable sous pression, de caractéristiques suffisantes .

2 - Assainissement

Toute installation ou construction nouvelle doit étre raccordée par des
canalisations souterraines au réseau public d’assainissement, en respectant ses

caractéristiques .

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau public d’assainissement des
eaux usées est interdite.

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au
libre écoulement des eaux de ruissellement des terrains naturels (article 640 du code civil).

3 - Electricité et Téléphone

Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux de distribution
d’énergie électrique et les cibles téléphoniques, sur le domaine public comme sur les
propriétés privées, doivent étre réalisés en souterrain, sauf impossibilité technigue.

ARTICLE UC5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

La superficie minimale de terrain par construction 2 usagé d’habitation est
fixée 3 1500 m2 .

Toutefois, une superficie moindre est admise pour DPextension des
constructions existantes ainsi que pour les piscines & réaliser sur des terrains supportant déja
une construction. ' '
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ARTICLE UC6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s’implanter 2 une distance supérieure ou €galed 5
m par rapport & I’alignement des voies existantes, & modifier ou 4 créer.

Toutefois, des implantations différentes peuvent &tre admises ou imposées si
I’aménagement proposé ne compromet pas 1’ordonnancement de la voie .

ARTICLE UC7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
' AUX LIMITES SEPARATIVES

1 - Les constructions doivent s’implanter en ordre discontinu, de telle
manitre que la distance, comptée horizontalement de tout point d*une construction au point
bas le plus proche de la limite séparative soit au moins €gale 2 la moitié de la différence

d’altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure & 4 m,

2 - Toutefois, les constructions annexes peuvent s’implanter le long des

limites séparatives, a4 condition que leur hauteur hors tout n’excede pas 3,50 m sur cette
Himite,

ARTICLE UCS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
T RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction, qui ne serait pas
mitoyenne, au point bas le plus proche d’une autre construction, doit étre au moins égale 3
la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure 4 4m.

ARTICLE UC9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise maximale des constructions et de lenrs annexes est fixée 2 20 % . Elle est portée
430 % pour les constructions 3 usage d’hébergement hotelier et d’équipement public.

ARTICLE UC10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Conditions de mesure




23

2 - Hauteur absolue

La hauteur d’une construction i usage d’habitation ne doit pas excéder
4,50 m. Elle est portée 4 6 m pour les équipements publics.

ARTICLE UCI1] - ASPECT EXTERIEUR

I - Dispositions générales

o a) Les constructions doivent présenter une simplicité de volume ef une unité

d’aspect et de matériaux en harmonie avec les constructions environnantes et compatible
~ avec la bomne économie de la construction, la tenue générale de I'agglomération et
I’harmonie du paysage.

b) Tout pastiche d’une architecture archaique ou étrangtre 2 Ia région est
interdit,

2 - Dispositions particulidres

a) Couvertures : Les toitures doivent &tre au minimum 2 1 pente comprise entre 25 et 30%,
elles doivent étre exécutées en tuiles rondes “ canal " on romanes ". Les tuiles plates sont
interdits et le ton de ces tuiles doit s’harmoniser avec la couleur des toitures environmantes.

b) Souches : Les souches de toute nature doivent étre simples et réalisées avec les mémes
materiaux que ceux des facades, elles doivent étre implantées & proximité de la ligne de
faitage de facon 2 limiter leur hauteur

¢) Fagades : doivent étre traitées en harmonie avec les fagades environnantes, les ouvertures
doivent étre en géndral plus hautes que larges, les balcons ne sont autorisés que sous la
forme traditionnelle. Seuls sont autorisés les volets de bois plein ou persiennés et leur ton
doit étre en harmonie avec les couleurs traditionnelles.

Toute imitation de matériaux tels que faux moellons de pierre, fausses briques, faux pans de
bois est interdite, ainsi que Pemploi & nu, en parement, de matériaux tels que carreaux de
platre agglomérés ou briques creuses non enduits ou non revétus.

d) Clotures : tant & lalignement des voies publiques, ou privées ainsi que sur les limites
séparatives doivent &tre constituées :

- par des grillages, grilles comportant un mur bahut ou non, l'ensemble ne devant
pas dépasser 2 m de hauteur .
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ARTICLE UCI12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des
constructions et installations sera réalisg en dehors des voies publiques, 2 raison de 1,5
place par logement.

ARTICLE UCI13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

I - Un plan d’aménagement paysager devra étre anmexé 2 toute demande de

permis

2 - Les espaces non bitis doivent €tre traités en espaces verts avec plantation

- dlarbres d’essences du pays.

3 - Les plantations existantes dojvent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Le Coefﬁcient d’occupation du sol est égal 3 0,12 . 11 est porté 4 0,30 pour

Ieés équipements publics .

ARTICLE UC15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’QCCUPATION DU
SOL

Le dépassement du coefficient d’occupation du sol fixé A I’article UC14 n’est
pas autorise, sauf pour Ia reconstruction des batiments sinistrés (voir article 4 du titre D.




